Uzasadnienie

Na podstawie ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 i z 2024 poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527 — zwana
dalej: zmiang ustawy) wprowadzono do systemu planowania przestrzennego nowe narzgdzie
planistyczne pod nazwa zintegrowany plan inwestycyjny (zwane rowniez: planem), ktory jest
szczeg6lng forma planu miejscowego.

Uzasadnienie dotyczy projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru w obrebie ewidencyjnym
Przysiersk, gmina Bukowiec.

Zintegrowany plan inwestycyjny obejmuje obszar inwestycji gtownej i inwestycji uzupetniajace;.

Inwestycja glowna jest realizacja produkcji energii (PE) z zakresu odnawialnych Zrodet energii
w rozumieniu ustawy o odnawialnych zrodtach energii, zgodnie z ustaleniami niniejszego
zintegrowanego planu inwestycyjnego.

Inwestycja uzupelniajaca bedzie budowa drogi dojazdowej (KDD) wyznaczonej w zintegrowanym
planie inwestycyjnym.

Dla przedmiotowego obszaru opracowania obowiazuje Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bukowiec przyjgte uchwata nr XX11/141/12 Rady Gminy
Bukowiec z dnia 30 pazdziernika 2012 r. wraz ze zmiang przyje¢ta uchwala nr L/312/23 Rady Gminy
Bukowiec z dnia 27 pazdziernika 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Bukowiec (zwane dalej: studium).

Zgodnie z tym dokumentem strategicznym bgdacym aktem kierownictwa wewngtrznego, obszar
inwestycji gtownej zlokalizowany jest w granicach pozostatych uzytkéw rolnych oraz na terenie
orientacyjnego rozmieszczenia elektrowni wiatrowych wraz z wyznaczona strefa, wylaczona spod
zabudowy.

Jednakze, na podstawie przepisow przejsciowych zawartych w art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a zmiany ustawy,
do czasu uchwalenia planu ogdlnego gminy, lecz nie dtuzej niz do 30 czerwca 2026 r. miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowane plany inwestycyjne, rada gminy moze
uchwala¢ niezaleznie od ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel energii oraz ich
stref ochronnych.

Lokalizacja wyznaczonych w niniejszym zintegrowanym planie inwestycyjnym drog — inwestycji
uzupelniajacej, nie narusza ustalen studium. Przede wszystkim w ramach kierunkéw rozwoju w zakresie
komunikacji i transportu ustalono konieczno$¢ zapewnienia sprawnego funkcjonowania i dalszego
rozwoju transportu drogowego, kolejowego w oparciu 0 istniejaca i projektowana sie¢ komunikacyjna.

Dla obszaru opracowania czesciowo W zakresie terenu drogi dojazdowej (KDD) obowiazuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego przyjgty uchwata nr X1X/218/2002 Rady Gminy Bukowiec
z dnia 10 pazdziernika 2002 r. w sprawie zmian miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bukowiec w zakresie wprowadzenia granicy polno-lesnej i terendw
przeznaczonych do zalesienia. CzeSciowo teren drogi dojazdowej zostal wyznaczony jako teren
przeznaczony do zalesienia, 0znaczony na rysunku planu symbolem 155RLz.

Aktualnie obszar planowanej inwestycji glownej jest niezagospodarowany. Nie wystgpuja W nim
rowniez zadne formy ochrony przyrody (pomniki przyrody, uzytki ekologiczne, rezerwaty przyrody,
parki krajobrazowe, parki narodowe, obszary chronionego krajobrazu, zespolty przyrodniczo-
krajobrazowe, Natura 2000, stanowiska dokumentacyjne). W poblizu nie ma farm wiatrakowych ani
ogrodéw zoologicznych czy botanicznych. W dniu 25 wrze$nia 2023 r. Sejmik Wojewddztwa



Kujawsko-Pomorskiego przyjat uchwate nr LXI/851/23 w sprawie audytu krajobrazowego dla
wojewodztwa kujawsko-pomorskiego, w ktdrym nie wyznaczono w analizowanym terenie krajobrazow
priorytetowych.

Celem projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego, jest zainwestowanie i ozywienie terenu
z jednoczesnym zwigkszeniem $wiadomosci spolecznej w zakresie pozyskiwania energii, ochrony
srodowiska czy gospodarki odpadami, czyli wzrost zainteresowania odnawialnymi zrodtami energii.
Inwestycja gwarantowa¢ bedzie nowe miejsca pracy, w tym wykwalifikowanych operatorow
zmianowych i inzynierow. Ze wzgledu na swoja lokalizacje nie bedzie stanowita uciazliwo$ci dla
lokalnej spotecznosci. Realizacja inwestycji uzupetniajacej wptynie na poprawe komunikacyjna
w terenie i bedzie stuzyta poza obstuga inwestycji gléwnej, rowniez lokalnej spotecznos$ci, a wigc
przyczyni si¢ do podniesienia standardu zycia.

Reasumujac, proponowane zagospodarowanie, podniesie efektywno$¢ ekonomiczng gminy i przyczyni
si¢ do zwigkszenia atrakcyjnosci inwestycyjnej tego obszaru.

I. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm. — zwana dalej ustawq).

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaty ustalone w rozdziale 2 uchwaty.
Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury uwzgledniono poprzez ustalenie:

- wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz wysokosci zabudowy i wskaznikow
regulujacych powierzchnig zabudowy terenu,

- wskaznikow zagospodarowania terenu,

- dopuszczenie lokalizacji budowli zwiazanych z inwestycjami celu publicznego, w tym z zakresu
tacznosci publicznej.

la. Potrzeby zrownowazonego rozwoju.

Zrealizowano poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw, ktdre zaktada, ze prowadzone na nim dziatania
beda zaspokaja¢ potrzeby spoteczenstwa, jednocze$nie nhie ograniczajac mozliwosci przysztych
pokolen. To wszystko jest wynikowa harmonijnego wspdtistnienia aspektéw ekonomicznych,
spotecznych i $rodowiskowych, gdzie rozwdj gospodarczy nie jest mozliwy kosztem dobrobytu
spotecznego i stanu $rodowiska.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Zapewnienie waloréw architektonicznych i krajobrazowych zostato uregulowane gtownie poprzez
ustalenia szczegotowe dla terenu produkcji energii.

3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych, ochrony ztéz kopalin, zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zostaty ustalone w rozdziale nr 2 uchwaty.

W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz tereny i obszary
gornicze.

W granicach obszaru objgtego planem nie zachodzita potrzeba dokonywania zmian przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze w zwiazku z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1326). W granicach obszaru obj¢tego planem zajdzie



potrzeba dokonania zmian przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne, 0 ktbrym mowa w art. 7 ust.
2 ustawy.

Nakazano zachowanie standarddw jakosci srodowiska. W inwestycji, jaka jest instalacja odnawialnego
zrodta energii, gdzie stosuje si¢ rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne zapewniajace
zachowanie standardow jakosci $rodowiska okreslonych na podstawie przepisow odrgbnych
dotyczacych ochrony srodowiska. Zakazano planem realizacje elektrowni wiatrowych.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja stanowiska archeologiczne oraz dobra kultury
wspolczesnej. W przypadku dokonanych odkry¢ zabytkow i obiektow archeologicznych oraz znalezisk
przedmiotdw, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze moga by¢ zabytkami archeologicznymi stosuje
sie zasady zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad
zabytkami.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczeg6lnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240 oraz 2024 r. poz. 731).

Uchwata nie zawiera ustalen, ktérych realizacja mogtaby pogorszy¢ dtugofalowo komfort zycia lokalnej
spotecznosci, poniewaz W obrebie terenu inwestycji nie zamieszkuja ludzie. Zagospodarowanie terenéw
w sposéb zgodny z zapisami planu nie bedzie powodowato zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi
i mienia.

Potrzeby 0s6b niepetnosprawnych uwzgledniane sa przy realizacji nowych zamierzen inwestycyjnych,
zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 ze zm.) wraz z
aktami wykonawczymi do tej ustawy.

W uchwale uwzgledniono zapewnienie wymaganej ilosci miejsc postojowych dla 0séb posiadajacych
karte parkingowa, 0 ktorej mowa w ustawie z dnia 20 czerwca 1997 r. — Prawo o ruchu drogowym (Dz.
U. z 2023 r. poz. 1047 ze zm.).

6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Zgodnie z art. 2 pkt 17 ustawy przez walory ekonomiczne przestrzeni rozumie sie te cechy przestrzeni,
ktére mozna okresli¢ w kategoriach ekonomicznych.

W projekcie planu ustalono korzystne wskazniki zagospodarowania terendw, podnoszace efektywnosé
ekonomiczna przedsiewzie¢ lokalizowanych w obszarze i tym samym zwigkszajacych atrakcyjnosé
inwestycyjna tego obszaru.

Budowa biogazowni, biometanowni moze przyczyni¢ sig do powstania lokalnego zrédta energii, w tym
cieplnej, ktéra moze zosta¢ wykorzystania do ogrzania obiektow, w tym na przyktad uzyteczno$ci
publicznej. Moze by¢ rowniez zachgta dla inwestoréw, ktérych procesy technologiczne wymagaja
stabilnego Zrodta ciepta a takze moze wptynaé¢ na poprawg bezpieczenstwa energetycznego gminy.

Dla wskazanych terendw ustalono stawkg procentowa dla ustalenia jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci: 1% (stownie: jeden
procent) dla terendw. Uzyskane z tego tytutu optaty $rodki stanowia dochdd wiasny gminy.

7. Prawo wlasnoSci.

Wymagania zostaty spelnione poprzez zagospodarowanie inwestycji gtownej na wiasnosci prywatnej
w sposob racjonalny i uzasadniony wzgledem wynikajacych z interesu publicznego potrzeb o znaczeniu
lokalnym. Realizacja dr6g wptynie na poprawe warunkow komunikacyjnych, ktore beda stuzyty
réwniez lokalnej spotecznosci.



8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary lub obiekty, ktére wymagaja uwzglednienia potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

9. Potrzeby interesu publicznego.

Wymagania zostaty spetnione poprzez zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenu wyznaczona droga
KDD potaczona z droga publiczna (droga powiatowa P 1280C).

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélno$ci Sieci
szerokopasmowych.

W planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwoj sieci
szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogty by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad zintegrowanym planem inwestycyjnym,
w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej.

Zapewnienie udziatu spofeczerstwa W pracach nad zintegrowanym planem inwestycyjnym, w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacje na stronie internetowej BIP Urzedu,
ogloszenie W prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen.

[TEKST BEDZIE PODLEGAL UZUPEELNIENIU W TOKU DALSZEJ PROCEDURY
PLANISTYCZNEJ]

12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez: [TEKST BEDZIE PODLEGAL
UZUPELNIENIU W TOKU DALSZEJ PROCEDURY PLANISTYCZNEJ]

- zastosowanie si¢ do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 37ec ustawy,

- zastosowanie si¢ do procedur na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112),

- przeprowadzajac strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko skutkdw realizacji przedmiotowego
zintegrowanego planu inwestycyjnego.

13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnos$ci.

Ze wzgledu na specyfike planu brak konieczno$ci formutowania stosownych ustalen. Niemniej, planem
odpuszczono rozwiazania indywidualne do czasu podtaczenia do sieci wodociagowe;.

14 Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska.

Plan umozliwia realizacj¢ biogazowni, biometanowni w sposob zabezpieczajacy przed powstaniem
awarii. Plan nie zakazuje lokalizacji takich zaktadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowe;.

15. Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej.

Plan zmienia dotychczasowe uzytkowanie terenu z rolniczego na produkcje zwiazana z odnawialnymi
zrodtami energii.

Rozwiazania planu dopuszczaja realizacje biogazowni rolniczej i biogazowni komunalnej. Dla
przyktadu, projektowana biogazownia, biometanownia moze stanowi¢ interesujace rozwiazanie dla



hodowcow bydta, dzigki mozliwosci pozbywania si¢ obornika przy jednoczesnej mozliwosci
pozyskania dobrej jakosci nawozu z masy pofermentacyjnej. Dla rolnikéw produkujacych ro$liny
mogace stanowi¢ biomasg¢ uzywana W biogazowni, biometanowni (np. kukurydza) korzyscia
z funkcjonowania biogazowni, biometanowni jest mozliwos¢ zawarcia ditugoterminowych umow
kontrakcyjnych na dostawe substratu. Moze to pozwoli¢ na zachowanie podstawowej funkcji rolnictwa,
ktora jest produkcja zywnos$ci przy jednoczesnej produkcji znaczacych ilosci energii.

I1. Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy.

[TEKST BEDZIE PODLEGAL UZUPEENIENIU W TOKU DALSZEJ PROCEDURY
PLANISTYCZNEJ]

Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego zostat poddany konsultacjom spotecznym w terminie od

........................... do.....coovveiieennneen... W powyzszym terminie zorganizowano takze spotkanie
otwarte (v...covevveiviniinnnn. ) nad rozwiazaniami zaproponowanymi w projektowanym dokumencie.
Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ do ........................ W tym okresie wptyneto

..................... uwag. Zaproponowane w planie rozwiazania przestrzenne i funkcjonalne sa wynikiem
kolejnych etapdéw procedury opracowania projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego. Przy
wyborze ostatecznych rozwiazan pod uwage brano uwagi zgtaszane m.in. przez instytucje i ograny
uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu planu.

Proponowane zagospodarowanie, podniesie efektywnos¢ ekonomiczna gminy i przyczyni sig
do zwigkszenia atrakcyjnos$ci inwestycyjnej tego obszaru. Zagospodarowanie na wiasnosci prywatnej
w sposob racjonalny i uzasadniony wzgledem wynikajacych z interesu publicznego potrzeb o znaczeniu
lokalnym.

I11. Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy.

1. Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu do dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego.

Dostepnos¢ komunikacyjna terendw zapewniona bedzie poprzez istniejacy uktad drogowy.

Obszar objety zintegrowanym planem inwestycyjnym posiada dostgp do transportu zbiorowego
komunikacji publicznej autobusowej - w niedalekiej odlegtosci od obszaru objetego planem znajduje
sie przystanek autobusowy.

Minimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego jest realizowane w zintegrowanym
planie inwestycyjnym poprzez ustalenie odpowiednio wysokich wskaznikow zabudowy i polityke
parkingowa, opierajaca si¢ na spelnieniu wymaganej ilosci miejsc postojowych. Obszar posiada bardzo
korzystne uwarunkowania dla transportu publicznego.

2. Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umezliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego sSrodka
transportu.

Plan nie dopuszcza zabudowy mieszkaniowe;j.

3. Zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystéw.

Uwzgledniono, poprzez pozostawienie obszarow wzdhuz ciagéw komunikacyjnych, bez prawa
zabudowy obiektami kubaturowymi poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy.

4. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu



art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. 0 urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegdlnoSci poprzez uzupelnianie istniejacej
zabudowy. W terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione powyzej wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
polozonych na obszarach, o ktérych mowa powyzej, przy czym w pierwszej kolejnosci
na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sig¢ obszary
charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia W Sieci wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz
sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Obszar objety opracowaniem planu miejscowego jest wolny od zabudowy. Ustalenia planu
uwzgledniaja zapisy dazace do zaopatrzenia inwestycji w niezbgdne Sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, dopuszczajac jednoczesnie mozliwos¢ korzystania z produkowanego biogazu a takze
innych rozwiazan w zakresie odnawialnych zrodet energii, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu.

IV. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktorej mowa w art. 32
ust. 2 ustawy, oraz spos6b uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Zgodnie z Konwencja 0 prawach 0séb niepetnosprawnych, sporzadzona w Nowym Jorku dnia
13 grudnia 2006 r. (Dz. U. 2012 r. poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 1217), uniwersalne projektowanie
oznacza projektowanie produktdw, srodowiska, programow i ustug w taki sposéb, by byty uzyteczne
dla wszystkich, w mozliwie najwickszym stopniu, bez potrzeby adaptacji lub specjalistycznego
projektowania. Projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie poprzez zastosowanie techniki
opisu i prezentacji graficznej w formie uzytecznej dla wszystkich.

Przy uwzglednieniu mozliwosci technicznych lub prawnych zapewniono dostgpnos¢ cyfrowa oraz
dostepnos¢ informacyjno-komunikacyjna np. poprzez publikacje projektu zintegrowanego planu
inwestycyjnego wraz z uzasadnieniem w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy w Bukowcu.

V. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Obszar inwestycji aktualnie nie jest zabudowany. Umozliwienie jego zabudowy przyczyni sig
do rozwoju i wzrostu dochodéw do budzetu gminy, z tytutu podatkow. Przyjete w obszarze planu
rozwiazania, W tym przeznaczenie terenu i parametry zabudowy zostaly wyznaczone w sposob
optymalny, z zalozeniem mozliwosci uzyskania przyrostu dochodéw gminy z tytutu podatkow.
Pozytywnymi skutkami uchwalenia planu, poza aspektem ekonomicznym, jest przede wszystkim
powstanie nowej zabudowy i zwigkszenia atrakcyjnos$ci inwestycyjnej tego obszaru. Wydatki zwigzane
z realizacja inwestycji uzupetniajacej wskazanej w niniejszym uzasadnieniu beda regulowane zapisami
zawieranej umowy urbanistycznej, realizatora inwestycji gtownej. Wpltywy do budzetu gminy zwiazane
beda z naliczeniem ewentualnej optaty planistycznej oraz wzrostem wpltywéw z podatku
od nieruchomosci.



