UZASADNIENIE
do uchwatly w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego
w obrebie ewidencyjnym Poledno, gmina Bukowiec

Zgodnie z art. 37ea ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), zintegrowany plan inwestycyjny jest szczegdlng
forma planu miejscowego.

Dokument zostat opracowany na wniosek PV 1000 Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie, Rondo
Daszynskiego 1, 00-843 Warszawa KRS: 0000796192, NIP: 5252796018, REGON: 383945583, ktorym
zainicjowata prace nad uchwaleniem przez Rade Gminy Bukowiec zintegrowanego planu
inwestycyjnego w zakresie wyznaczenia terendw elektrowni stonecznej. Zgodnie z art. 37ec cyt.
ustawy, Rada Gminy Bukowiec wyrazita zgode na sporzadzenie zintegrowanego planu
inwestycyjnego, podejmujac uchwate Nr ..........ccceueneeniee. zdnia ..........

Obszar objety projektem zintegrowanego planu inwestycyjnego o powierzchni ok. 14 ha
znajduje sie w potudniowo-zachodniej czesci miejscowosci Poledno w gminie Bukowiec.
Od potudniowego-zachodu obszar ogranicza obszar kolejowy, od podtnocy las, od pdtnocnego-
wschodu elektrownia stoneczna, od wschodu teren rolniczy, natomiast od potudnia teren rolniczy
i droga publiczna. Na terenie sgsiadujgcej z obszarem planu dziatce nr 1/83 zrealizowana jest farma
fotowoltaiczna, do ktérej dojazd odbywa sie po terenie prywatnym (po dziatce nr 1/70).

W ramach planowane] inwestycji wydziela sie obszar inwestycji giéwnej oraz obszar

inwestycji uzupetniajace;j.

Obszar inwestycji gtéwnej zlokalizowany jest na dziatkach nr 1/84 i 1/70 obr. Poledno
i obejmowac bedzie budowe farmy fotowoltaicznej (elektrowni stonecznej) wraz z urzadzeniami w
postaci magazyndéw energii, stacji elektroenergetycznej GPO, stacji transformatorowych, rozdzielni
Sredniego i wysokiego napiecia, uktadu drég wewnetrznych oraz innej infrastruktury towarzyszacej,
niezbednej do prawidtowego funkcjonowania farmy. Pole paneli fotowoltaicznych elektrowni
stonecznej bedzie stanowito zdecydowanie najwiekszy udziat w powierzchni planowanej inwestycji.
Pozostate elementy zagospodarowania terenu zostang rozmieszczone w zaleznosSci od potrzeb i
uzaleznione beda od uzyskanych warunkéw przytgczeniowych uzyskanych od operatora
energetycznego.

Obszar inwestycji towarzyszacej zlokalizowany bedzie na pétnocnej czesci dziatki 1/70, 1/62 i
1/29 obr. Poledno. Zgodnie z zatgczonym projektem, teren ten zostanie przeznaczony pod droge
wewnetrzng, biegnacg od dziatki nr 1/71, poprzez dziatke nr 1/70 i 1/62 (planowany fragment
przebiegu drogi), taczac sie z istniejacg drogg gminng na dziatce nr 1/29. W chwili obecnej dojazd do
terendw rolniczych i lasu (dz. nr 3354) odbywa sie po dziatce prywatnej nr 1/70. Dlatego w ramach
inwestycji uzupetniajacej planuje sie wydzielenie liniami rozgraniczajgcymi drogi 1KR, wskazanie jej
jako drogi wewnetrznej i przekazanie na rzecz Gminy Bukowiec. Takie rozwigzanie bedzie stanowito
prawne uregulowanie stanu rzeczywistego uzytkowania terenu. Droga ta bedzie stuzy¢ takze
prawidtowej obstudze komunikacyjnej terenu inwestycyjnego.

Niniejszy  zintegrowany plan inwestycyjny wskazuje przeznaczenie funkcjonalne
poszczegblnych terendw okresdlajgc wskazniki zagospodarowania terenéw oraz parametry
ksztattowania zabudowy adekwatne do przewidzianej na danym obszarze dziatalnosci.

Zintegrowany plan inwestycyjny w sposéb szczegdtowy rozstrzyga o przeznaczeniu terendw,
okresla parametry zabudowy i zagospodarowania terenéw wraz z ustaleniem parametréw
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architektonicznobudowlanych, wskazuje zasady prawidtowej obstugi komunikacyjnej oraz
rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej.

Zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 lit a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) przy
opracowaniu i uchwalaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Rada Gminy nie
ma obowigzku stwierdzania, iz jego ustalenia nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy. W zwigzku z powyzszym, odstgpiono od
analizowania stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bukowiec, przyjetego uchwatg
Nr XX11/141/12 Rady Gminy Bukowiec z dnia 30.10.2012 r.

Na obszarze objetym projektem zintegrowanego planu inwestycyjnego obowigzujg ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu ewidencyjnego Poledno,
gmina Bukowiec (uchwata NrVII/51/15 z dnia 20.05.2015 r.). W dotychczas obowigzujgcym planie
miejscowym, przedmiotowy teren zostat przeznaczony pod zabudowe produkcyjng, sktady
i magazyny. Opracowanie nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (w formie
zintegrowanego planu inwestycyjnego) ma zatem na celu rozszerzenie przeznaczenia terenu
o elektrownie stoneczne wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego zostata
przeprowadzona w trybie art. 37ec ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Przekazanie Radzie Gminy Bukowiec projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego zostato
poprzedzone podpisaniem w dniu ........ccceeeneee. umowy urbanistycznej pomiedzy wnioskodawcy a
Wéjtem Gminy Bukowiec, ktérej zatgcznik stanowit niniejszy projekt zintegrowanego planu
inwestycyjnego. Rzeczona umowa urbanistyczna zostata sporzadzona zgodnie z wymogami
okreslonymi w art. 37ed ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Okresla ona obowigzki lezgce na stronach zawartej umowy urbanistyczne] oraz
okresla zasady finansowania przewidzianej do realizacji, zgodnie z opracowanym projektem planu,
inwestycji uzupetniajgcej polegajgcej na urzadzeniu drogi wewnetrznej na czesci dziatek nr 1/70 i
1/62 obreb Poledno na terenie 1KR.

Sporzadzony zintegrowany plan inwestycyjny zawiera obowigzkowe elementy wymienione w
przepisach art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Czynnosci formalno-prawne udokumentowane sg w sporzgdzonej dokumentacji prac
planistycznych.

Przy sporzadzaniu niniejszego planu spetniono wymogi wynikajgce z przepiséw art. 1 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W szczegdlnosci uwzgledniono
w ustaleniach planu:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) potrzeby zréwnowazonego rozwoju;

3) walory architektoniczne i krajobrazowe;

4) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

i lesnych oraz ochrony zt6z kopalin;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej;
6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu

dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240);
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7) walory ekonomiczne przestrzeni;

8) prawo witasnosci;

9) potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa;

10) potrzeby interesu publicznego;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmo-
wych;

12) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzgdzaniem aktéw planowania prze-
strzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

14) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci;

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i
Srodowiska;

16) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej.

Jedenascie pierwszych ww. zagadnien wprowadzono w formie ustalen planu ksztattujgcych
przestrzen obszaru planu w sposéb czytelny i przejrzysty, uwzgledniajac jednak juz wystepujace
zagospodarowanie i uzbrojenie terenu, a takze stan wfadania gruntami. Ochrone zdrowia
i bezpieczeistwa panstwa, potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw,
a takze potrzeby osdb ze szczegdlnymi potrzebami zapewnig zabiegi projektowe realizowane
w oparciu o ustalenia niniejszego planu. Wprowadzenie na niezagospodarowane tereny rolnicze
odnawialnych Zrédet energii przyczyni sie do wzrostu produkcji energii elektrycznej oraz wzrostu
dochoddw z podatku do budzetu gminy.

Obszar planu posiada petne zabezpieczenie podstawowej infrastruktury technicznej,
a sgsiadujace z obszarem planu drogi publiczne umozliwiajg poprowadzenie sieci szerokopasmowych.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem zostato zrealizowane poprzez
poddanie projektu planu konsultacjom spotecznym w terminie od .......c.ccocecveenennee o [0 TR
W powyzszym terminie zorganizowano takze spotkanie otwarte (......................) nad rozwigzaniami
zaproponowanymi w projektowanym dokumencie. Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ do
........................ W trakcie trwania konsultacji spotecznych, w ustalonym i ogtoszonym publicznie
terminie na skfadanie uwag, do projektu planu miejscowego wptyneto ......... uwag. Zaproponowane
w planie rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne sg wynikiem kolejnych etapéw procedury
opracowania projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego.

Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano wnioski zgtaszane m.in. przez
instytucje i ograny uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz zalecenia
wynikajgce z opracowania ekofizjograficznego i prognozy oddziatywania na srodowisko, sporzadzonej
na potrzeby niniejszego zintegrowanego planu inwestycyjnego, a takze wnioski innych oséb
zainteresowanych, inwestora oraz wtascicieli nieruchomosci.

Podczas prac nad projektem zintegrowanego planu inwestycyjnego kierowano sie
jednoczesnie potrzebg uporzadkowania i wifasciwego uksztattowania tadu przestrzennego,
koniecznoscig spetnienia wymogow przepisdw odrebnych oraz interesem gminy.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzgdzono prognoze oddziatywania na
Srodowisko.

Projekt planu sporzadzono zgodnie z procedurg planistyczng okreslong w ustawie z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zachowanie jawnosci
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i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez statg dostepnos$¢ materiatow planistycznych oraz
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu
zintegrowanego planu inwestycyjnego. Cata dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie
opracowania projektu zostanie réwniez przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu
sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu. Potrzeby zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci realizujg ustalenia w zakresie
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej.

Pod uwage wzieto takze ustalenia dokumentacji ekofizjograficznej, dane z ewidencji gruntéw,
dane z gminnej ewidencji zabytkdw oraz rejestru zabytkéw.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Spetnienie wymogoéw
przytoczonego przepisu, polegajgce na tym, ze ustalajgc przeznaczenie terendéw lub okreslajac
potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terendw, organ wazy interes publiczny
iinteresy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskdw i uwag, zmierzajagce do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terendw, jak i zmian w zakresie ich zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne, zostato spetnione poprzez poszanowanie prawa
wtasnosci i istniejgcego zagospodarowania przy formutowaniu ustalei przygotowywanego projektu
zintegrowane planu inwestycyjnego. Ponadto zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa poprzez
umozliwienie sktadania uwag do projektu planu. Na potrzeby projektu planu zostata przygotowana
prognoza oddziatywania planu na s$rodowisko, w ktérej dokonano oceny wptywu planu na
srodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okreslonym w obowigzujacych przepisach prawa. Jej
zakres zostat uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza
zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie konsultacji spotecznych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono takze wymogi okre$lone w art. 1 ust. 4 ww.
ustawy, dotyczgce uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy w
zakresie:

1) ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem dostepnosci komunikacyjnej do drdg publicz-
nych. Istniejgcy uktad komunikacyjny jest wystarczajacy, aby zaprojektowa¢ wewnetrzny
uktad komunikacyjny, obstugujgcy projektowane elektrownie stoneczne;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
$rodka transportu — nie dotyczy; plan nie wyznacza terenéw pod nowg zabudowe miesz-
kaniowg;

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i ro-
werzystéw — w ramach ustalen plan podejmuje odpowiednie zapisy dajgce mozliwos¢ re-
alizacji chodnikéw i drég rowerowych lub paséw rowerowych w pasie drog wewnetrz-
nych;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztat-
conej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej
w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miej-
scowosci i obiektow fizjograficznych, w szczegblnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej za-
budowy oraz na terenach pofozonych na obszarach innych niz wymienione wyzej, wy-
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tacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj za-
budowy potozonych na obszarach, o ktédrych mowa wyzej — wprowadzenie ustalen
w zakresie przeznaczenia terendw elektrowni stonecznych na obszarach posiadajgcych
dostep do drég publicznych i sieci infrastruktury techniczne;.

W projekcie planu uwzgledniono wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przeprowadzonej w ramach oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bukowiec oraz obowigzujgcych
planéw miejscowych dla terenéw gminy Bukowiec za okres od 2019 roku do 2023 roku, przyjetej
Uchwatg Nr LIV/340/24 Rady Gminy Bukowiec z dnia 21 marca 2024 r.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania poprzez
ustalenie przeznaczenia oraz wprowadzenie parametréw i wskaznikdw ksztattowania
zagospodarowania terenu, biorgc pod uwage koniecznos¢ uwzglednienia przepisow odrebnych na
etapie projektowania i realizacji wszelkich obiektéw budowlanych w granicach obszaru objetego
planem.

Uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego nie bedzie powodowato zwiekszenia
wydatkéw w budzecie Gminy Bukowiec. Wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji uzupetniajacej
wskazanej w niniejszym planie bedg obcigzaty, zgodnie z zawartg umowag urbanistyczng, wykonawce
inwestycji gtownej. Wptywy do budzetu gminy zwigzane bedg z naliczeniem ewentualnej optaty
planistycznej oraz wzrostem wptywdéw z podatku od nieruchomosci. Zintegrowany plan inwestycyjny
nie bedzie miat istotnych skutkéw na finanse publiczne, w tym na budzet gminny, z uwagi na
zbiezno$¢ przeznaczen z ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego.

W toku procedury planistycznej Wéjt Gminy Bukowiec uzyskat wszelkie wymagane prawem
opinie i uzgodnienia. Umozliwiono tez skfadanie wnioskow oraz uwag do projektu planu
w przewidzianych ww. ustawg formie i terminie.

Ustalenia ww. planu realizujg oczekiwania inwestora, w szczegdlnosci uwzgledniajg
oczekiwane przez nich zmiany w zagospodarowaniu terenu.

Majgc powyzsze na uwadze oraz zakornczong procedure planistyczng, podjecie uchwaty jest
zasadne.
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