Załącznik do wniosku o ZPI

- wersja z 02.06.2025 r. - 
UCHWAŁA NR ……/……

RADY GMINY BUKOWIEC 
z dnia …………………

w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego w obrębie ewidencyjnym Poledno, gmina Bukowiec 
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907, 1940) i art. 37ea ustawy z dnia z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940), w związku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz uchwałą Nr ……………… Rady Gminy Bukowiec z dnia ……………… 2025 r. w sprawie wyrażenia zgody na przystąpienie do sporządzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego w obrębie ewidencyjnym Poledno, gmina Bukowiec, uchwala się zintegrowany plan inwestycyjny w obrębie ewidencyjnym Poledno, gmina Bukowiec, zwany dalej planem. 
Rozdział 1

Zakres regulacji
§1.1. Plan obejmuje obszar oznaczony granicami na rysunku planu, stanowiącym załącznik nr 1 do niniejszej uchwały. 

2. Integralną częścią uchwały są:

1) załącznik nr 1 – rysunek planu w skali 1:1000;
2) załącznik nr 2 – rozstrzygnięcie Rady Gminy Bukowiec, że plan nie narusza ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania gminy Bukowiec; 

3) załącznik nr 3 – rozstrzygnięcie Rady Gminy Bukowiec o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, należących do zadań własnych gminy oraz zasad ich finansowania;

4) załącznik nr 4 – dokument elektroniczny zawierający dane przestrzenne. 

§2.1. Użyte w planie terminy oznaczają: 

1) elektrownia słoneczna – instalacja odnawialnego źródła energii, rozumiana zgodnie z przepisami odrębnymi w zakresie odnawialnych źródeł energii, składająca się ze współpracujących ze sobą urządzeń fotowoltaicznych wraz z sieciami i urządzeniami infrastruktury technicznej, stanowiąca całościowy zespół techniczny służący produkcji, przetwarzaniu, przesyłowi i magazynowaniu energii elektrycznej; 
2) Główny Punkt Odbioru GPO – bezobsługowa stacja abonencka wraz z infrastrukturą techniczną niezbędną do prawidłowego funkcjonowania obiektu, wyposażona w transformatory umożliwiające konwersję napięcia, do której podziemnymi kablami wysokiego (zwanymi dalej WN) lub średniego napięcia (zwanymi dalej SN) doprowadzana jest energia elektryczna wytwarzana przez elektrownie fotowoltaiczne i z której, kablami WN lub SN, energia elektryczna przekazywana jest do Krajowego Systemu Elektroenergetycznego; 

3) infrastruktura techniczna – naziemne i podziemne obiekty, urządzenia i sieci uzbrojenia technicznego, w tym infrastruktura techniczna związana z sieciami: wodociągową, kanalizacyjną, gazową, elektroenergetyczną, ciepłowniczą, telekomunikacyjną, melioracyjną oraz inne podobne, a także magazyny energii;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy – linia ograniczająca teren, na którym dopuszcza się sytuowanie wszelkich elementów zaliczanych do kubatury budynków lub obiektów budowlanych, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego; w zakresie lokalizacji elektrowni słonecznej linia ta wyznacza linię zabudowy dla obrysu powierzchni pod panelami;
5) pas technologiczny – obszar o określonej szerokości po obu stronach od osi linii elektroenergetycznych, określony wyłącznie względem rodzaju linii elektroenergetycznych, służący zapewnieniu bezpieczeństwa użytkowania i eksploatacji tych linii oraz ochronie przed ich ewentualnym uciążliwym oddziaływaniem, w którym obowiązują ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, a w którym dopuszcza się prowadzenie prac związanych z budową, przebudową, modernizacją oraz prawidłową eksploatacją i konserwacją linii; 

6) sieć dystrybucyjna energii elektrycznej – sieć elektroenergetyczna wysokich (dalej w planie oznaczonych WN), średnich (dalej w planie oznaczonych SN) i niskich (dalej w planie oznaczonych nn) napięć, za której ruch sieciowy odpowiedzialny jest operator systemu dystrybucyjnego (OSD); poprzez sieć elektroenergetyczną należy rozumieć zespół połączonych wzajemnie linii i stacji elektroenergetycznych przeznaczonych do przesyłania i rozdzielania energii elektrycznej; 

7) teren funkcjonalny – teren o jednakowej funkcji i zasadach zagospodarowania, stanowiący jeden obszar ograniczony liniami rozgraniczającymi, oznaczony symbolem o określonej funkcji;

8) udział powierzchni zabudowy – udział powierzchni zabudowy w rozumieniu art. 2 pkt 35 lit. a przywołanej we wstępie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; w zakresie lokalizacji elektrowni słonecznych do powierzchni tej nie wlicza się powierzchni pod panelami, która stanowi powierzchnię biologicznie czynną. 
2. Pojęcia i określenia użyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyżej, należy rozumieć zgodnie z przepisami powszechnie obowiązującymi. 

Rozdział 2

Ustalenia ogólne
§3.1. Ustalenia planu obejmują, następujące tereny funkcjonalne:

1) teren produkcji energii – teren elektrowni słonecznej, oznaczony na rysunku planu symbolem PEF, poprzedzony numerem 1; 

2) tereny komunikacji drogowej wewnętrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami KR, poprzedzone numerami od 1 do 2. 
2. Wymienione powyżej tereny funkcjonalne, w dalszej części uchwały określane są w następujący sposób:

1) opisowo – jako np. „tereny elektrowni słonecznych”, albo
2) z zastosowaniem symbolu literowego:

a) całej grupy terenów – jako np. „tereny KR” lub
b) pojedynczego terenu – jako np. „teren 1KR”.

3. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu są obowiązującymi ustaleniami planu:

1) granica opracowania zintegrowanego planu inwestycyjnego; 

2) przeznaczenie terenu określone numerem i symbolem literowym; 

3) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania;
4) strefa „W” ochrony archeologicznej; 
5) nieprzekraczalne linie zabudowy. 
4. Oznaczenia graficzne znajdujące się na rysunku planu a nie wymienione w ust. 3, mają charakter informacyjny. 

5. Na obszarze planu nie występują: 

1) tereny górnicze, a także tereny szczególnego zagrożenia powodzią, obszary narażone na osuwanie się mas ziemnych; 

2) krajobrazy priorytetowe określone w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego województwa; 

3) tereny wymagające scalania i podziału nieruchomości;
4) tereny zamknięte; 
5) obszary przestrzeni publicznych.

6. Ustalone w planie zasady podziału terenów na działki budowlane nie dotyczą istniejących podziałów na działki, wydzieleń geodezyjnych dla sieci, urządzeń i obiektów obsługujących sieciową infrastrukturę techniczną oraz ciągów komunikacyjnych, a także wydzieleń stanowiących poprawę warunków zagospodarowania nieruchomości przyległej.
§4.1. W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego obowiązuje: 
1) lokalizacja zabudowy na terenie PEF w granicach wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, określonymi na rysunku planu;
2) realizacja nowych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych jako kablowych. 
2. Do czasu zagospodarowania terenów funkcjonalnych zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwały, na terenach objętych planem, dopuszcza się:
1) utrzymanie tymczasowego użytkowania terenów funkcjonalnych, w tym rozbudowę, przebudowę oraz rozbudowę istniejących budynków i budowli z zastrzeżeniem, że obowiązuje zakaz dalszego przekraczania ustalonych parametrów; 
2) realizację tymczasowych obiektów budowlanych trwale niezwiązanych z gruntem pod warunkiem spełnienia wymogów wynikających z przepisów odrębnych;

3) realizację obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej oraz obiektów będących zapleczem budowy dla realizowanych inwestycji.

Rozdział 3

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków 
§5.1. Ustala się ochronę zabytków archeologicznych przez ustanowienie, oznaczonej na rysunku planu, strefy „W” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, o rozpoznanej, na podstawie badań, zawartości ważnych reliktów archeologicznych. 
2. W przypadku realizacji robót ziemnych w zasięgu strefy „W” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, zastosowanie mają właściwe przepisy ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami. 
3. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego podczas prac ziemnych związanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem przedmiotowego terenu, w przypadku odkrycia przedmiotu, posiadającego cechy zabytku, zastosowanie mają właściwe przepisy ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami. 
Rozdział 4

Zasady ochrony środowiska przyrodniczego oraz ochrony i kształtowania krajobrazu 
§6.1. W zakresie ochrony środowiska przyrodniczego oraz ochrony i kształtowania krajobrazu kulturowego ustala się: 

1) zakaz realizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, z wyjątkiem: 
a) obiektów infrastruktury technicznej, 
b) inwestycji celu publicznego z zakresu łączności publicznej oraz infrastruktury kolejowej, 

c) inwestycji wynikających z ustaleń szczegółowych niniejszego planu; 
2) zakaz lokalizacji zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii przemysłowej oraz wprowadzania zmian w istniejących zakładach mających skutki związane z ryzykiem awarii w istniejących zakładach; 
3) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych ścieków do gruntu i wód powierzchniowych. 
2. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i środowiska przed odpadami nakazuje się gromadzenie i usuwanie odpadów komunalnych, zgodnie z regulacjami obowiązującymi w gminie.
3. Obowiązuje nakaz zachowania dopuszczalnych poziomów pól elektromagnetycznych i hałasu w środowisku, zgodnie z przepisami odrębnymi. 

4. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami nakazuje się stosowanie w celach grzewczych technologii, minimalizujących emisje gazów i pyłów, opartych o paliwa lub inne źródła energii, w tym odnawialne. 
5. Obszar objęty planem położony jest poza granicami: 
1) udokumentowanych głównych zbiorników wód podziemnych;
2) udokumentowanych złóż kopalin; 

3) obszarowych form ochrony przyrody. 
Rozdział 5

Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, 

w tym zakaz zabudowy
§7.1. Ustala się ograniczenia w zabudowie i użytkowaniu terenów wzdłuż istniejących i planowanych linii energetycznych, teletechnicznych i gazowych, zgodnie z przepisami odrębnymi.

2. W przypadku kolizji planowanych inwestycji z ww. liniami, kolizje te należy usunąć w uzgodnieniu z gestorem sieci. 
3. Na obszarze planu znajduje się napowietrzna linie elektroenergetyczna średniego napięcia (SN), oznaczona na rysunku planu. 

4. Przy lokalizacji elektrowni słonecznych należy zapewnić w trakcie budowy, użytkowania/eksploatacji zachowanie odległości od osi linii elektroenergetycznej, będącej częścią sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej. Wyznacza się odległości lokalizacji poszczególnych instalacji fotowoltaicznych od osi istniejących i projektowanych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie nie mniejsze niż:

1) dla linii napowietrznych SN – 7,0 m po każdej ze stron od osi linii; 

2) dla linii napowietrznych nn – 3,5 m po każdej ze stron od osi linii;

3) dla linii kablowych SN i nn – 0,7 m po każdej ze stron od osi linii (w przypadku kilku linii kablowych prowadzonych równolegle obok siebie, pas technologiczny liczy się 0,7 m dla SN od osi skrajnej linii); 
4) dla linii kablowych WN – 1,5 m po każdej ze stron od osi linii (w przypadku kilku linii kablowych prowadzonych równolegle obok siebie, pas technologiczny liczy się 1,5 m dla WN od osi skrajnej linii).

5. Wzdłuż przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych wyznacza się pasy technologiczne (pasy ochrony funkcyjnej), w poziomie nie mniejsze niż: 
1) 14 m (po 7 m po każdej ze stron od osi linii) dla linii SN;
2) 7 m (po 3,5 m po każdej ze stron od osi linii) dla linii nn-0,4 kV;

3) 0,5 m (po 0,25 m po każdej ze stron od osi linii) dla linii kablowych SN i nn-0,4 kV. 
6. W pasach technologicznych, o których mowa w ust. 5, do czasu likwidacji linii napowietrznej, obowiązuje:

1) zakaz zabudowy;

2) zakaz sadzenia roślinności wysokiej przekraczającej 3,0 m; 

3) szerokość pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii według przepisów odrębnych. 
7. Zapewnia się swobodny dostęp i dojazd do infrastruktury technicznej w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii. 
8. Bezpośrednio przy granicy obszaru planu przebiega nieczynna linia kolejowa. Na terenach znajdujących się w jej sąsiedztwie obowiązują ograniczenia, nakazy i zakazy w zakresie lokalizacji budynków i budowli, drzew i krzewów oraz wykonywania robót ziemnych zgodnie z przepisami odrębnymi z zakresu transportu kolejowego w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, działania urządzeń związanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a także bezpieczeństwa ruchu kolejowego. 
Rozdział 6

Zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej
§8.1. Ustala się ogólne zasady uzbrojenia terenów: 

1) powiązanie sieci infrastruktury technicznej z układem zewnętrznym oraz zapewnienie dostępu do sieci, zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) wyznacza się przebieg sieci infrastruktury technicznej wzdłuż lub w granicach projektowanych dróg, z zastrzeżeniem ustaleń szczegółowych planu; 

3) dopuszcza się realizację nowych obiektów, urządzeń i przebiegu sieci infrastruktury technicznej, na warunkach określonych w przepisach odrębnych, przy uwzględnieniu ustaleń niniejszego planu;

4) przy projektowaniu nowych inwestycji, w przypadku kolizji z istniejącą infrastrukturą techniczną, obowiązuje zmiana przebiegu istniejących sieci, zgodnie z warunkami określonymi w przepisach odrębnych; 

5) podczas prac związanych z remontem, przebudową lub budową nowych elementów infrastruktury technicznej obowiązuje zachowanie stref ochronnych od budynków, budowli, innych elementów uzbrojenia technicznego itp., zgodnie z warunkami określonymi w przepisach odrębnych; 

6) dopuszcza się zmianę parametrów i przebiegów sieci infrastruktury technicznej, na warunkach określonych w przepisach odrębnych, przy uwzględnieniu ustaleń dla terenów funkcjonalnych. 
2. Ustala się ogólne zasady lokalizacji i funkcjonowania sieci elektroenergetycznej: 

1) zaopatrzenie w energię elektryczną z istniejącej i planowanej sieci elektroenergetycznej; 
2) budowa nowej oraz przebudowa, rozbudowa, remont i utrzymanie istniejącej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej na warunkach określonych w przepisach odrębnych, z zastosowaniem: 
a) linii elektroenergetycznych WN, SN i nn wraz z przyłączami w wykonaniu kablowym i/lub napowietrznym,

b) stacji elektroenergetycznych 110 kV (w tym stacji 110 kV/SN) SN (w tym stacji SN/nn) w wykonaniu wnętrzowym i/lub napowietrznym; 

3) sieci infrastruktury technicznej związane z obsługą elektrowni słonecznych projektować jako podziemne; 

4) projektowane elektrownie słoneczne połączyć kablowymi liniami elektroenergetycznymi WN lub SN ze stacją elektroenergetyczną WN/SN – Główny Punkt Odbioru, zwaną dalej stacją WN/SN GPO, zlokalizowaną na obszarze planu na terenach PEF; 

5) możliwość ułożenia sieci elektroenergetycznych oraz kabli sterowania i automatyki w liniach rozgraniczających drogi publicznej i wewnętrznej;

6) możliwość budowy innych podziemnych i naziemnych urządzeń elektroenergetycznych, w tym magazynów energii na terenie PEF, w zależności od potrzeb, na zasadach określonych w przepisach odrębnych.
3. Ustala się ogólne zasady zaopatrzenia w wodę: 

1) z sieci wodociągowej; 

2) w przypadku braku technicznej możliwości przyłączenia budynków do sieci, dopuszcza się zaopatrzenie w sposób indywidualny, np. z beczkowozów; 

3) zaopatrzenie w wodę do celów przeciwpożarowych z gminnej sieci wodociągowej wraz z wykonaniem stosownych urządzeń umożliwiających pobór wody podczas akcji gaśniczej. 
4. Ustala się ogólne zasady odprowadzania i oczyszczanie ścieków: 

1) odprowadzanie ścieków komunalnych i przemysłowych do sieci kanalizacji sanitarnej; 

2) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza się stosowanie indywidualnych rozwiązań technicznych z preferencją rozwiązań ekologicznych, m.in. szczelnych certyfikowanych zbiorników bezodpływowych, przenośnych toalet lub rozwiązań stosowanych w kontenerach socjalnych; 

3) dopuszcza się realizację przepompowni lub tłoczni ścieków w liniach rozgraniczających terenów KR. 

5. Ustala się powierzchniowe odprowadzanie wód opadowych i roztopowych w granicach nieruchomości, do której inwestor posiada tytuł prawny, z wykorzystaniem retencji naturalnej, przy czym wyklucza się możliwość stosowania nowych rozwiązań odwodnieniowych lub zmiany ukształtowania powierzchni gruntów w sposób mogący powodować spływ wód na tereny sąsiednie, w szczególności na obszar kolejowy. 
6. Na całym obszarze planu dopuszcza się realizację zbiorników przeciwpożarowych i retencyjnych. 
7. Prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrębnymi. 
8. Zaopatrzenie w ciepło ze źródeł indywidualnych, w tym stosowanie do ogrzewania kontenerów socjalnych energii elektrycznej, paliw niskoemisyjnych oraz energii uzyskiwanej ze źródeł odnawialnych. 

9. Zaopatrzenie w gaz – możliwość realizacji w liniach rozgraniczających drogi publicznej sieci gazowej. 
10. Ustala się ogólne zasady lokalizacji i funkcjonowania urządzeń i sieci teletechnicznej:

1) zapewnienie dostępu do istniejących, modernizowanych i nowych przebiegów sieci, zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) możliwość skablowania istniejących napowietrznych sieci; 

3) możliwość lokalizacji nowoprojektowanych obiektów sieci abonenckich jako sieci kablowe lub sieć radiową;

4) możliwość przełożenia urządzeń i sieci teletechnicznych w przypadku kolizji z inwestycją, wynikających z ustaleń szczegółowych niniejszego planu. 

Rozdział 7

Komunikacja 
§9. Ustala się następujące zasady budowy, rozbudowy i modernizacji systemów komunikacji:

1) powiązanie układu komunikacyjnego obszaru objętego niniejszą uchwałą z siecią dróg zewnętrznych za pomocą projektowanej drogi oznaczonej symbolem 1KR;
2) obsługa komunikacyjna projektowanych elektrowni słonecznych za pomocą terenów KR oraz zgodnie z przepisami szczegółowymi; 

3) dopuszcza się obsługę komunikacyjną z przyległych nieruchomości, poprzez służebności gruntowe; 
4) obowiązuje klasyfikacja dróg określona w przepisach szczegółowych niniejszego planu; 

5) rozbudowę układu komunikacyjnego zgodnie z ustaleniami § 11 niniejszej uchwały; 

6) możliwość budowy nowych oraz przebudowy i modernizacji istniejących zjazdów z dróg publicznych celem zapewnienia obsługi komunikacyjnej terenów elektrowni słonecznych;
7) możliwość lokalizacji liniowej podziemnej infrastruktury technicznej oraz ścieżek rowerowych w liniach rozgraniczających drogi publicznej, przy czym lokalizacja ww. infrastruktury w pasie drogi publicznej, zgodnie z przepisami odrębnymi;

8) miejsca do parkowania należy zapewnić w granicach własnej działki, w ilości nie mniejszej niż: 
a) dla terenów PEF – 2 miejsca w ramach wyznaczonego placu manewrowego, 

b) z uwagi na sposób zagospodarowania pozostałych terenów nie wyznacza się dla nich minimalnej ilości miejsc do parkowania;
9) miejsca do parkowania pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową należy wyznaczyć zgodnie z przepisami odrębnymi, a gdy przepisy te nie określają wprost takich wymagań dla danych terenów – odpowiednio do zasad określonych w przepisach o drogach publicznych. 

Rozdział 8

Ustalenia szczegółowe
§10. Na terenie 1PEF ustala się: 
1) przeznaczenie – teren elektrowni słonecznej; 

2) realizację i montaż: 

a) obiektów służących produkcji energii elektrycznej z energii promieniowania słonecznego, w szczególności paneli fotowoltaicznych oraz towarzyszącej infrastruktury: stacje transformatorowo-rozdzielcze, w tym w ramach GPO stacji WN/SN, magazyny energii, złącza, inwertery, falowniki itp., 
b) placów manewrowych i serwisowych oraz dróg montażowych i eksploatacyjnych, dojść i dojazdów oraz miejsc postojowych,

c) sieci i urządzeń infrastruktury technicznej związanych z funkcją terenu;

3) dopuszcza się realizację: 

a) obiektów związanych z obsługą terenu – budynek portierni, stacje meteorologiczne, kontenery pomiarowe, budynki techniczne, gospodarcze i socjalne, 
b) obiektów liniowych i punktowych, np. masztów, słupów oświetleniowych i elektroenergetycznych oraz odgromników o wysokości do 12 m npt.,

4) obiektów i urządzeń melioracji oraz zbiorników przeciwpożarowych i retencyjnych;

5) parametry i wskaźniki zagospodarowania:

a) nadziemna intensywność zabudowy: minimalna 0, maksymalna do 0,8, 

b) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej 10 %, 

c) maksymalny udział powierzchni zabudowy – 80 %, 

6) realizację obiektów wymieniowych w pkt 3 lit. a) oraz w pkt 4 lit. a) jako budynków lub kontenerów, z zachowaniem następujących warunków: 

a) wysokość do 8 m npt., 

b) dachy dowolne; 

7) wysokość paneli fotowoltaicznych na konstrukcjach wsporczych do 6 m npt.; 

8) zagospodarowanie terenu zielenią niską;

9) parametry działek uzyskanych w wyniku scalania i podziału nieruchomości: 

a) minimalna powierzchnia – 2 000 m2, 

b) minimalna szerokość frontu – 20,0 m, 

c) kąt położenia granic w stosunku do pasa drogowego – od 70° do 120°; 

10) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. 

2. Nakaz zapewnienia nie mniej niż 20 cm prześwitu pod ogrodzeniem, z zakazem realizacji podmurówki w tym ogrodzeniu, w celu umożliwienia przemieszczania się zwierząt drobnej fauny podczas grodzenia obszaru, na którym zlokalizowane zostaną panele fotowoltaiczne.
§11. Na terenach KR ustala się: 

1) przeznaczenie: tereny komunikacji drogowej wewnętrznej;
2) szerokość drogi w liniach rozgraniczających, zgodnie z rysunkiem planu;
3) możliwość lokalizacji chodnika, drogi rowerowej lub asa rowerowego;
4) możliwość lokalizacji w pasie drogowym liniowej infrastruktury technicznej, w tym towarzyszącej elektrowniom słonecznym. 
Rozdział 9

Ustalenia końcowe
§12. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala się opłaty od wzrostu wartości nieruchomości w wysokości 30 %. 
§13. Wykonanie niniejszej uchwały powierza się Wójtowi Gminy Bukowiec 

§14. Uchwała wchodzi w życie po 14 dniach od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Kujawsko-Pomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej gminy. 

załącznik nr 2 

do uchwały nr ………………

Rady Gminy Bukowiec z dnia …………… r.

Stwierdzenie, że zintegrowany plan inwestycyjny nie narusza ustaleń 

Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Bukowiec 

Na podstawie art. 67 ust. 3 pkt 2 lit a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Bukowiec wskazuje, iż przy opracowaniu i uchwalaniu zintegrowanego planu inwestycyjnego w obrębie ewidencyjnym Poledno, gmina Bukowiec, jako że przedmiotem planu jest wyznaczenie terenów elektrowni słonecznych, nie ma obowiązku stwierdzania, iż jego ustalenia nie naruszają ustaleń studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy.
załącznik nr 3 
do uchwały nr ………………

Rady Gminy Bukowiec z dnia …………… r.

Rozstrzygnięcie Rady Gminy Bukowiec 
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, należących do zadań własnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)

Rada Gminy Bukowiec rozstrzyga, co następuje:

Zgodnie z ustaleniami projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego w obrębie ewidencyjnym Poledno, gmina Bukowiec, nie przewiduje się realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, należących do zadań własnych gminy. 
załącznik nr 4 
do uchwały nr ………………

Rady Gminy Bukowiec z dnia …………… r.

Dokument elektroniczny zawierający dane przestrzenne. 

UZASADNIENIE 

do uchwały w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego 
w obrębie ewidencyjnym Poledno, gmina Bukowiec 
Zgodnie z art. 37ea ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), zintegrowany plan inwestycyjny jest szczególną formą planu miejscowego. 
Dokument został opracowany na wniosek PV 1000 Sp. z o.o. z siedzibą w Warszawie, Rondo Daszyńskiego 1, 00-843 Warszawa KRS: 0000796192, NIP: 5252796018, REGON: 383945583, którym zainicjowała prace nad uchwaleniem przez Radę Gminy Bukowiec zintegrowanego planu inwestycyjnego w zakresie wyznaczenia terenów elektrowni słonecznej. Zgodnie z art. 37ec cyt. ustawy, Rada Gminy Bukowiec wyraziła zgodę na sporządzenie zintegrowanego planu inwestycyjnego, podejmując uchwałę Nr ……………………… z dnia ……….
Obszar objęty projektem zintegrowanego planu inwestycyjnego o powierzchni ok. 14 ha znajduje się w południowo-zachodniej części miejscowości Poledno w gminie Bukowiec. Od południowego-zachodu obszar ogranicza obszar kolejowy, od północy las, od północnego-wschodu elektrownia słoneczna, od wschodu teren rolniczy, natomiast od południa teren rolniczy i droga publiczna. Na terenie sąsiadującej z obszarem planu działce nr 1/83 zrealizowana jest farma fotowoltaiczna, do której dojazd odbywa się po terenie prywatnym (po działce nr 1/70).
W ramach planowanej inwestycji wydziela się obszar inwestycji głównej oraz obszar inwestycji uzupełniającej. 
Obszar inwestycji głównej zlokalizowany jest na działkach nr 1/84 i 1/70 obr. Poledno i obejmować będzie budowę farmy fotowoltaicznej (elektrowni słonecznej) wraz z urządzeniami w postaci magazynów energii, stacji elektroenergetycznej GPO, stacji transformatorowych, rozdzielni średniego i wysokiego napięcia, układu dróg wewnętrznych oraz innej infrastruktury towarzyszącej, niezbędnej do prawidłowego funkcjonowania farmy. Pole paneli fotowoltaicznych elektrowni słonecznej będzie stanowiło zdecydowanie największy udział w powierzchni planowanej inwestycji. Pozostałe elementy zagospodarowania terenu zostaną rozmieszczone w zależności od potrzeb i uzależnione będą od uzyskanych warunków przyłączeniowych uzyskanych od operatora energetycznego. 
Obszar inwestycji towarzyszącej zlokalizowany będzie na północnej części działki 1/70, 1/62 i 1/29 obr. Poledno. Zgodnie z załączonym projektem, teren ten zostanie przeznaczony pod drogę wewnętrzną, biegnącą od działki nr 1/71, poprzez działkę nr 1/70 i 1/62 (planowany fragment przebiegu drogi), łącząc się z istniejącą drogą gminną na działce nr 1/29. W chwili obecnej dojazd do terenów rolniczych i lasu (dz. nr 3354) odbywa się po działce prywatnej nr 1/70. Dlatego w ramach inwestycji uzupełniającej planuje się wydzielenie liniami rozgraniczającymi drogi 1KR, wskazanie jej jako drogi wewnętrznej i przekazanie na rzecz Gminy Bukowiec. Takie rozwiązanie będzie stanowiło prawne uregulowanie stanu rzeczywistego użytkowania terenu. Droga ta będzie służyć także prawidłowej obsłudze komunikacyjnej terenu inwestycyjnego. 
Niniejszy zintegrowany plan inwestycyjny wskazuje przeznaczenie funkcjonalne poszczególnych terenów określając wskaźniki zagospodarowania terenów oraz parametry kształtowania zabudowy adekwatne do przewidzianej na danym obszarze działalności. 
Zintegrowany plan inwestycyjny w sposób szczegółowy rozstrzyga o przeznaczeniu terenów, określa parametry zabudowy i zagospodarowania terenów wraz z ustaleniem parametrów architektonicznobudowlanych, wskazuje zasady prawidłowej obsługi komunikacyjnej oraz rozwiązania w zakresie infrastruktury technicznej.
Zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 lit a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) przy opracowaniu i uchwalaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Rada Gminy nie ma obowiązku stwierdzania, iż jego ustalenia nie naruszają ustaleń studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy. W związku z powyższym, odstąpiono od analizowania stopnia zgodności przewidywanych rozwiązań z ustaleniami obowiązującego Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Bukowiec, przyjętego uchwałą Nr XXII/141/12 Rady Gminy Bukowiec z dnia 30.10.2012 r. 
Na obszarze objętym projektem zintegrowanego planu inwestycyjnego obowiązują ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części obrębu ewidencyjnego Poledno, gmina Bukowiec (uchwała Nr VII/51/15 z dnia 20.05.2015 r.). W dotychczas obowiązującym planie miejscowym, przedmiotowy teren został przeznaczony pod zabudowę produkcyjną, składy i magazyny. Opracowanie nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (w formie zintegrowanego planu inwestycyjnego) ma zatem na celu rozszerzenie przeznaczenia terenu o elektrownie słoneczne wraz z infrastrukturą towarzyszącą.
Procedura formalno-prawna sporządzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego została przeprowadzona w trybie art. 37ec ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

Przekazanie Radzie Gminy Bukowiec projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego zostało poprzedzone podpisaniem w dniu ……….………… umowy urbanistycznej pomiędzy wnioskodawcą a Wójtem Gminy Bukowiec, której załącznik stanowił niniejszy projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego. Rzeczona umowa urbanistyczna została sporządzona zgodnie z wymogami określonymi w art. 37ed ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Określa ona obowiązki leżące na stronach zawartej umowy urbanistycznej oraz określa zasady finansowania przewidzianej do realizacji, zgodnie z opracowanym projektem planu, inwestycji uzupełniającej polegającej na urządzeniu drogi wewnętrznej na części działek nr 1/70 i 1/62 obręb Poledno na terenie 1KR.
Sporządzony zintegrowany plan inwestycyjny zawiera obowiązkowe elementy wymienione w przepisach art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Czynności formalno-prawne udokumentowane są w sporządzonej dokumentacji prac planistycznych.
Przy sporządzaniu niniejszego planu spełniono wymogi wynikające z przepisów art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W szczególności uwzględniono w ustaleniach planu:

1) wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) potrzeby zrównoważonego rozwoju; 
3) walory architektoniczne i krajobrazowe;

4) wymagania ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów rolnych i leśnych oraz ochrony złóż kopalin;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeby osób ze szczególnymi potrzebami, o których mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240);

7) walory ekonomiczne przestrzeni;

8) prawo własności;

9) potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa;

10) potrzeby interesu publicznego;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególności sieci szerokopasmowych;

12) zapewnienie udziału społeczeństwa w pracach nad sporządzaniem aktów planowania przestrzennego, w tym przy użyciu środków komunikacji elektronicznej;

13) zachowanie jawności i przejrzystości procedur planistycznych;

14) potrzebę zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody, do celów zaopatrzenia ludności;
15) potrzeby zapobiegania poważnym awariom i ograniczania ich skutków dla zdrowia ludzkiego i środowiska; 
16) potrzeby związane z kształtowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej. 
Jedenaście pierwszych ww. zagadnień wprowadzono w formie ustaleń planu kształtujących przestrzeń obszaru planu w sposób czytelny i przejrzysty, uwzględniając jednak już występujące zagospodarowanie i uzbrojenie terenu, a także stan władania gruntami. Ochronę zdrowia i bezpieczeństwa państwa, potrzeby zapobiegania poważnym awariom i ograniczania ich skutków, a także potrzeby osób ze szczególnymi potrzebami zapewnią zabiegi projektowe realizowane w oparciu o ustalenia niniejszego planu. Wprowadzenie na niezagospodarowane tereny rolnicze odnawialnych źródeł energii przyczyni się do wzrostu produkcji energii elektrycznej oraz wzrostu dochodów z podatku do budżetu gminy. 
Obszar planu posiada pełne zabezpieczenie podstawowej infrastruktury technicznej, a sąsiadujące z obszarem planu drogi publiczne umożliwiają poprowadzenie sieci szerokopasmowych. 
Zapewnienie udziału społeczeństwa w pracach nad planem zostało zrealizowane poprzez poddanie projektu planu konsultacjom społecznym w terminie od ……………………… do …………………….. W powyższym terminie zorganizowano także spotkanie otwarte (………………….) nad rozwiązaniami zaproponowanymi w projektowanym dokumencie. Uwagi do projektu planu można było składać do …………………... W trakcie trwania konsultacji społecznych, w ustalonym i ogłoszonym publicznie terminie na składanie uwag, do projektu planu miejscowego wpłynęło ……… uwag. Zaproponowane w planie rozwiązania przestrzenne i funkcjonalne są wynikiem kolejnych etapów procedury opracowania projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego.
Przy wyborze ostatecznych rozwiązań pod uwagę brano wnioski zgłaszane m.in. przez instytucje i ograny uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz zalecenia wynikające z opracowania ekofizjograficznego i prognozy oddziaływania na środowisko, sporządzonej na potrzeby niniejszego zintegrowanego planu inwestycyjnego, a także wnioski innych osób zainteresowanych, inwestora oraz właścicieli nieruchomości. 

Podczas prac nad projektem zintegrowanego planu inwestycyjnego kierowano się jednocześnie potrzebą uporządkowania i właściwego ukształtowania ładu przestrzennego, koniecznością spełnienia wymogów przepisów odrębnych oraz interesem gminy. 

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporządzono prognozę oddziaływania na środowisko. 

Projekt planu sporządzono zgodnie z procedurą planistyczną określoną w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zachowanie jawności i przejrzystości procedur planistycznych – poprzez stałą dostępność materiałów planistycznych oraz dokumentowanie wszystkich czynności prowadzonych w trakcie procedury sporządzenia projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego. Cała dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu zostanie również przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawności przeprowadzenia procedury opracowania planu. Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody, do celów zaopatrzenia ludności realizują ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej. 
Pod uwagę wzięto także ustalenia dokumentacji ekofizjograficznej, dane z ewidencji gruntów, dane z gminnej ewidencji zabytków oraz rejestru zabytków. 
W projekcie planu miejscowego uwzględniono wymogi określone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Spełnienie wymogów przytoczonego przepisu, polegające na tym, że ustalając przeznaczenie terenów lub określając potencjalny sposób zagospodarowania i korzystania z terenów, organ waży interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgłaszane w postaci wniosków i uwag, zmierzające do ochrony istniejącego stanu zagospodarowania terenów, jak i zmian w zakresie ich zagospodarowania, a także analizy ekonomiczne, środowiskowe i społeczne, zostało spełnione poprzez poszanowanie prawa własności i istniejącego zagospodarowania przy formułowaniu ustaleń przygotowywanego projektu zintegrowane planu inwestycyjnego. Ponadto zapewniono możliwość udziału społeczeństwa poprzez umożliwienie składania uwag do projektu planu. Na potrzeby projektu planu została przygotowana prognoza oddziaływania planu na środowisko, w której dokonano oceny wpływu planu na środowisko, zgodnie z wymogami i zakresem określonym w obowiązujących przepisach prawa. Jej zakres został uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie konsultacji społecznych.
W projekcie planu miejscowego uwzględniono także wymogi określone w art. 1 ust. 4 ww. ustawy, dotyczące uwzględnienia wymagań ładu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenią oraz walorów ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:
1) kształtowania struktur przestrzennych przy uwzględnieniu dążenia do minimalizowania transportochłonności układu przestrzennego – poprzez wprowadzenie ustaleń w zakresie przeznaczenia terenów z uwzględnieniem dostępności komunikacyjnej do dróg publicznych. Istniejący układ komunikacyjny jest wystarczający, aby zaprojektować wewnętrzny układ komunikacyjny, obsługujący projektowane elektrownie słoneczne;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposób umożliwiający mieszkańcom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego środka transportu – nie dotyczy; plan nie wyznacza terenów pod nową zabudowę mieszkaniową;

3) zapewniania rozwiązań przestrzennych, ułatwiających przemieszczanie się pieszych i rowerzystów – w ramach ustaleń plan podejmuje odpowiednie zapisy dające możliwość realizacji chodników i dróg rowerowych lub pasów rowerowych w pasie dróg wewnętrznych;
4) dążenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pełni wykształconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzędowych nazwach miejscowości i obiektów fizjograficznych, w szczególności poprzez uzupełnianie istniejącej zabudowy oraz na terenach położonych na obszarach innych niż wymienione wyżej, wyłącznie w sytuacji braku dostatecznej ilości terenów przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy położonych na obszarach, o których mowa wyżej – wprowadzenie ustaleń w zakresie przeznaczenia terenów elektrowni słonecznych na obszarach posiadających dostęp do dróg publicznych i sieci infrastruktury technicznej.

W projekcie planu uwzględniono wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o której mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przeprowadzonej w ramach oceny aktualności studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Bukowiec oraz obowiązujących planów miejscowych dla terenów gminy Bukowiec za okres od 2019 roku do 2023 roku, przyjętej Uchwałą Nr LIV/340/24 Rady Gminy Bukowiec z dnia 21 marca 2024 r.
W projekcie planu miejscowego uwzględniono zasady uniwersalnego projektowania poprzez ustalenie przeznaczenia oraz wprowadzenie parametrów i wskaźników kształtowania zagospodarowania terenu, biorąc pod uwagę konieczność uwzględnienia przepisów odrębnych na etapie projektowania i realizacji wszelkich obiektów budowlanych w granicach obszaru objętego planem.

Uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego nie będzie powodowało zwiększenia wydatków w budżecie Gminy Bukowiec. Wydatki związane z realizacją inwestycji uzupełniającej wskazanej w niniejszym planie będą obciążały, zgodnie z zawartą umową urbanistyczną, wykonawcę inwestycji głównej. Wpływy do budżetu gminy związane będą z naliczeniem ewentualnej opłaty planistycznej oraz wzrostem wpływów z podatku od nieruchomości. Zintegrowany plan inwestycyjny nie będzie miał istotnych skutków na finanse publiczne, w tym na budżet gminny, z uwagi na zbieżność przeznaczeń z ustaleniami obowiązującego planu miejscowego. 
W toku procedury planistycznej Wójt Gminy Bukowiec uzyskał wszelkie wymagane prawem opinie i uzgodnienia. Umożliwiono też składanie wniosków oraz uwag do projektu planu w przewidzianych ww. ustawą formie i terminie.

Ustalenia ww. planu realizują oczekiwania inwestora, w szczególności uwzględniają oczekiwane przez nich zmiany w zagospodarowaniu terenu. 

Mając powyższe na uwadze oraz zakończoną procedurę planistyczną, podjęcie uchwały jest zasadne. 
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